CONCURSO POR HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DE TERRENO RUSTICO SITO
NOS COVAIS

CADERNO DE ENCARGOS

CAPITULO | | CONDIGOES GERAIS

Artigo 1.” | DisposicGes e clausulas por que se rege o contrato
1 — No arrendamento abrangido pelo contrato observar-se-do as cldusulas do mesmo e o

estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte integrante.

2 - Consideram-se integrados no contrato o programa do concurso, o caderno de encargos,
a proposta do concorrente, bem como todos os documentos que sejam referidos no titulo

contratual ou no presente caderno de encargos.

Artigo 2.° | Entidade adjudicante
A entidade adjudicante é o Municipio de Penacova, NIPC 506 657 957, com sede no Largo
Alberto Leitdo, n.° 5, 3360-341 Penacova, e com o numero de telefone 239 470 300, fax

239 478 098 e correio eletrénico: geral@cm-penacova.pt.

Artigo 3.° | Objeto
1 - O presente procedimento tem por objeto o arrendamento de um prédio sito na Quinta
dos Covais, localizado na Unido de Freguesias de Oliveira do Mondego e Travanca do
Mondego, do concelho de Penacova, nos termos estabelecidos no presente caderno de

encargos, assim descrito:

Freguesia Artigo matricial Descricdo

Prédio rustico situado em “Quinta dos
UF de Oliveira

Covais” com a drea de 12,6625 ha. Terra de
do Mondego e | 5076-R (com origem no 2367-R)
semeddura com 1860liveiras, 70 fruteiras,
Travanca do

185 videiras em corddo, eucaliptal, pinhal e
Mondego

mato com sobreiros.
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2 — Para efeitos do nimero anterior, o Municipio de Penacova cede ao adjudicatdrio, o uso e
a fruicdo, pelo prazo da explora¢do temporaria, do prédio em causa, conforme planta anexa

ao presente procedimento e que deverd integrar o contrato de arrendamento a celebrar.

3 - O prédio destina-se exclusivamente a arrendamento florestal, sendo expressamente

proibida a utilizacdo do mesmo para fim diverso daquele a que se destina.
4 - O prédio encontra-se livre de énus ou encargos.

Artigo 4.’ | Inicio, prazo, renovagdo e termo da cedéncia
1- 0 arrendamento terd inicio na data da celebracdo do respetivo contrato e é efetuado pelo
prazo de 35 (trinta e cinco) anos, a contar daquela data, eventualmente renovavel por

periodos minimos de 7 (sete) anos, com o limite maximo de 70 (setenta) anos.

2 — O contrato considera-se automaticamente renovado por sucessivos periodos de 7 (sete)
anos se ndo for denunciado, por qualquer uma das partes, com uma antecedéncia minima de
30 dias sobre o fim do prazo inicial de vigéncia ou da sua renovagdo, por carta registada com

aviso de rececdo, enviada a outra parte.

3 — Findo o prazo do contrato de arrendamento ou da sua renovagao, considera-se o mesmo
automaticamente denunciado no final do periodo de arrendamento, sem necessidade de

aviso prévio.

Artigo 5.° | Preco do arrendamento e modo de pagamento

1 - Pelo arrendamento, sera devido o valor anual que vier a resultar da adjudicagao.
2 — O valor minimo anual a pagar pelo arrendamento € de 800¢ (oitocentos euros).

3 -0 valor a pagar pelo arrendamento pode ser pago em numerdrio, cheque ou transferéncia

bancaria.

4 - O vencimento do valor referido no n.° 1 ocorrerd no dia 1t do més de janeiro de cadaano e
dever3 ser pago na Tesouraria da Camara Municipal durante o horério de funcionamento
(9:00 e as 17:00h), entre os dias 1 e 8 desse més. Porém, se o Ultimo dia coincidir com um

sébado, domingo ou feriado, transfere-se para o primeiro dia Gtil seguinte.

2/8



5 — Na falta de pagamento no prazo definido, ao valor devido serdo acrescidos juros de mora
a taxa legal em vigor, sem prejufzo do direito de instaurar o procedimento para cobranca

coerciva dos valores em divida ou de rescisdo do contrato.

6 — O valor anual sera atualizado anualmente em conformidade com os coeficientes legais
(nomeadamente de acordo com o disposto no n.° 5 do artigo 11.° do Decreto-Lein.° 294/20009,

de 13 de outubro), sendo arredondada para a unidade euro imediatamente superior.
CAPITULO ii | EXECUQI'-'\O DO CONTRATO

Artigo 6.° | Pessoal
1 — O adjudicatério fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigagGes

relativas a prote¢do e as condi¢des de trabalho do seu pessoal nos termos da legislagdo em

vigor.

2 - O pessoal deverd cumprir, rigorosamente, as regras de seguranga, higiene e limpeza no

decorrer de todas as tarefas inerentes a sua atividade.

Artigo 7.° | Danos e seguros
1- O arrendatario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens,

decorrentes da exploragdo, bem como danos causados pelo pessoal ao seu servigo.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o arrendatdrio fica obrigado a celebrar e a

manter em vigor todos os seguros exigiveis por lei.

Artigo 8.° | Obtencdo de licengas e autorizagbes
1- As licencas e as autoriza¢bes necessarias para a atividade a exercer, bem como todos os

atos permissivos exigiveis e os projetos correspondentes sdo da total responsabilidade do

adjudicatario.

2 ~- As operacbes previstas no contrato de arrendamento florestal sé podem ser efetuadas

com autorizagdo do Municipio de Penacova.

Artigo 9.° | Regras a observar no exercicio da atividade

No exercicio da exploragdo, o arrendatdrio obriga-se a:
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a) Efetuar o pagamento anual pelo arrendamento, nos termos do artigo 5.° do presente

caderno de encargos;
b) Cumprir todas as normas legais em termos de seguranga;

¢) Ndo proceder a qualquer alteracdo da area arrendada no que respeita a aspetos de
natureza estética, de relevo natural, de desvio de linhas de 4gua e paisagistica, salvo os que

forem autorizados pelo Municipio de Penacova;
d) Pagar todas as despesas de eletricidade, dgua, combustiveis e demais consumos;
e) Manter a 4rea arrendada limpa, com a gestdo de combustivel legalmente exigivel;

f) Efetuar atempadamente o pagamento de taxas, tarifas, impostos e contribui¢des

inerentes a explorag¢do da drea arrendada;

g) Efetuar e pagar os seguros exigidos por lei, nomeadamente, seguros de acidentes de
trabalho relativamente ao pessoal contratado, e de responsabilidade civil, fornecendo cépias

dos respetivos contratos ao Municipio de Penacova;

h) Respeitar instru¢gdes e recomendag¢bes emanadas pelo Municipio de Penacova

relativamente a conservagdo, manutencdo, seguranga e servicos existentes;

i) Ndo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial das partes arrendadas dos prédios por
qualquer meio, designadamente por cedéncia do direito de wuso, exploracdo,
subarrendamento, cedéncia por comodato ou qualquer outra forma, total ou parcialmente,
ou ainda a cedéncia a terceiros da posi¢do contratual do arrendatdrio, exceto se o Municipio

de Penacova o autorizar por escrito.
j) Cumprir toda a legislagdo em vigor, aplicavel a drea a arrendar.

Artigo 10.° | Fiscalizacdo da explorago
1 — O Municipio de Penacova reserva-se ao direito de, sempre que o entender, fiscalizar a
forma como a exploragao € feita, bem como o cumprimento dos deveres do arrendatério nos
termos impostos pelo presente Caderno de Encargos e no contrato subsequente, bem como

pela exploracdo e legislacdo aplicdvel em vigor.
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2 - No ambito dos seus poderes de fiscalizacdo, o Municipio de Penacova notificard o
arrendatario de eventuais irregularidades detetadas, bem como das instrucdes e
recomendagdes que entenda pertinentes, fixando prazo para atuacdo em conformidade, sob

pena de, ndo o fazendo, tal omissao constituir causa legitima de resolu¢do do arrendamento.

Artigo 11.° | Cessagdo do contrato e entrega do imével

1- O contrato cessa nos seguintes casos:
a) Decorrido o prazo fixado para a sua vigéncia;

b) Por oposicdo a sua renovagdo, por qualquer das partes, mediante comunicagdo com a
antecedéncia minima de 30 dias sobre o fim do prazo inicial de vigéncia ou da sua renovagdo,

por carta registada com aviso de recegdo, enviada a outra parte;

¢) Por dentincia do arrendatario, por causa devidamente fundamentada, mediante carta
registada com aviso de rececdo dirigida ao Municipio de Penacova, a qual sera apreciada
sendo que, no caso de ser aceite, apenas produzira efeitos um més apds a assinatura do aviso

e podera dar lugar a indemnizagdo nos termos do artigo 14.°%
d) Por vontade e acordo expresso das partes;

e) Por resolucdo, devido a incumprimento do seu clausulado, designadamente nos termos

do disposto no artigo seguinte.

2 - Findo o contrato, o arrendatario dispde do prazo de 10 (dez) dias para restituir o imével
concessionado, livre, devoluto, sem quaisquer énus ou encargos pendentes, em perfeito

estado de conservagao.

3 — As deterioragdes e prejuizos causados na drea adjudicada, por culpa do pessoal ou dos
frequentadores, serdo da inteira responsabilidade do arrendatario, que tera de proceder as
reparagbes efou substituicbes que se afigurem necessdrias, ressalvando-se as deficiéncias e

deterioragdes resultantes de uma utilizacdo prudente.

Artigo 12.° | Resolucdo do contrato de arrendamento
1 — Constitui causa legitima de imediata resolucdo do arrendamento, o incumprimento pelo

adjudicatério de qualquer dever decorrente do respetivo contrato de arrendamento.
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2 - Em caso de resolu¢do do contrato nos termos do niimero anterior, ndo é devida pela
entidade adjudicante qualquer indemnizacdo por eventuais benfeitorias realizadas pelo
cessionario, ficando ainda este responsével pelos prejuizos causados nos termos gerais de
responsabilidade civil, de qualquer natureza e em relagdo aos quais podera ser acionada a

caucdo a que se refere o artigo 14.° do presente caderno de encargos.
3 — Sdo fundamentos da rescisdo, nomeadamente:

a) A falta de pagamento do valor mensal definido, por mais de 6 (seis) meses (consecutivos
ou interpolados), sem prejuizo da instauracdo dos competentes meios legais para

recebimento dos montantes em divida;

b) A falta de reposicdo da caucdo, no prazo de 20 dias, apds aviso do Municipio de Penacova

para o efeito;
¢) A utilizagdo da drea arrendada para fim e uso diferente do contratualizado;

d) A ndo manuteng¢do da drea arrendada em boas condi¢des de conservagdo e gestdo de

combustiveis;
e) O abandono injustificado da drea arrendada por um periodo superior a 4 (quatro) meses;
f) A transmissdo do arrendamento para terceiros ou o subarrendamento;

g) O falecimento (no caso de pessoal singular) ou extin¢do (no caso de pessoa coletiva) do

arrendatdrio;
h) A declaracdo de faléncia ou insolvéncia do adjudicatario;

i) A oposicdo por parte do arrendatério, ao exercicio dos poderes de fiscalizacdo, referidos

no artigo 10.° do presente Caderno de encargos;

j) Em geral, a falta de cumprimento de qualquer obrigacdo imposta por lei ou pelas condi¢Ges

contratuais.
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Artigo 13.° | Clausula de Indemnizagdo
A desisténcia ou saida do arrendatério antes do final do prazo do contrato, e quando nao
ocorra por motivo de forca maior que nao lhe seja imputavel, implica por parte daquele o
pagamento ao Municipio de Penacova de uma indemniza¢@o correspondente a metade do

valor anual da concessdo multiplicada pelos anos em falta para o fim do contrato.

Artigo 14.° | Caug3o contratual
1 — Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigac¢des, o adjudicatério deve
prestar uma caugdo no valor equivalente a 3 (trés) anos do valor anual da renda, através de
garantia bancdria a favor do Municipio de Penacova ou depdsito em dinheiro na tesouraria

do Municipio de Penacova.

2 - O adjudicatdrio prestard a caucdo até ao dia anterior ao da celebragd@o do contrato, sob
pena da entidade adjudicante anular a adjudicacdo, salvo se provar ter sido impedido por

facto independente da sua vontade e seja considerada justifica¢do bastante.

3 - O adjudicatério devera restituir integralmente a caugdo, nos 20 (vinte) dias seguintes a
comunicagdo que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer

importancias.
4 - A caugdo serd mantida até ao termo do contrato.
CAPITULO Ill | DISPOSICOES FINAIS

Artigo 15.° | Notificagdes, informagdes e comunicagdes
As notificacdes, informages e comunicagSes a enviar por qualquer das partes deverdo ser
efetuadas por escrito, com suficiente clareza, por forma a que o destinatdrio fique ciente da

respetiva natureza e contetdo.

Artigo 16.° | Foro competente
Para todas as questdes emergentes do contrato serd competente o Tribunal Judicial da
Comarca de Coimbra - Juizo de Competéncia Genérica de Penacova, com expressa renincia

a qualquer outro.
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Artigo 17.° | Legisla¢do aplicavel, dividas e omissdes
1 - Em tudo o que for omisso, aplicam-se a presente adjudica¢do as disposicoes legais e

regulamentares aplicaveis sobre a matéria.

2 - Sdo designadamente aplicéveis ao futuro contrato de arrendamento a Lei de Bases da
Politica Florestal (LBPF), a Estratégia Nacional para a Floresta (ENF) e o Decreto-Lei n.°

294/2009, de 13 de outubro.
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