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CAPITULO I. DISPOSICOES GERAIS
ARTIGO 1°.

Ambito Territorial e Objeto

1. O Plano de Pormenor de Ampliacdo do Parque Empresarial de Alagoa, doravante designado por

Plano, de que o presente Regulamento € parte integrante, disciplina a ocupacéo urbanistica da

sua area de intervencao, estabelecendo as regras a que obedecem a ocupagéo e o uso do espaco

por ele abrangido.

2. O regime do Plano consta do presente regulamento e é traduzido graficamente nas Plantas de

Implantacdo e de Condicionantes, e visa disciplinar a ocupacao urbanistica a totalidade da sua

area de intervencdo a todas as iniciativas de carater publico, privado ou misto a levar a cabo

na sua area de intervencao.

3. A érea territorial do Plano é de 25,9 ha.

ARTIGO 2°.
Objetivos

O Plano tem como objetivos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

)

Contribuir para concretizar a estratégia de ordenamento do territbério e politica de
desenvolvimento preconizada para o concelho de Penacova de crescimento e promoc¢ao
da estrutura produtiva;

Potenciar o progresso econdmico concelhio tirando vantagens da proximidade de
importantes infraestruturas viarias e da mao de obra industrial local,

Reforcar as condi¢Bes de empreendedorismo bem como estimular a criagdo de emprego
e a fixacdo de populacéo jovem.

Promover o ordenamento do territério equilibrado privilegiando a concentragdo das
fungbes industriais, de armazenagem e servicos e usos compativeis em &reas
devidamente infraestruturadas;

Promover a diferenciacéo e diversificacdo do tecido empresarial do Municipio;

Expandir o espaco de atividades econémicas existente disponibilizando solo devidamente
infraestruturado para a instalacdo imediata de unidades empresariais;

Criar condic¢des atrativas para o investimento empresarial alargando a oferta municipal de
terrenos infraestruturados;

Constituir uma bolsa de terrenos que permita & Camara Municipal ter capacidade
negocial na atragédo de unidades empresariais;

Criar um espac¢o multifuncional estruturado e atrativo, dotado de equipamentos de apoio
as empresas e aos utilizadores, de acesso a servicos e tecnologias avancadas, destinado
a instalagdo de atividades econOmicas diversificadas e novos investimentos,
nomeadamente inddstria e servigos;

Qualificar urbanistica e paisagisticamente os espacos industriais em condigbes de
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equilibrio ambiental.

ARTIGO 3°.

Conteudo Documental
1. O Plano é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantacéo;

¢) Planta de Condicionantes.
2. O Plano é acompanhado por:

a) Relatoério que fundamenta as solugGes adotadas;
b) Relatério ambiental;

c) Resumo Nao Técnico;

d) Programa de Execucdo, Plano de Financiamento e fundamentacéo

sustentabilidade econémica e financeira.
3. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de localizacao;
b) Planta da situacao existente;
c) Plantas de Infraestruturas:
() Rede de Abastecimento de Agua;
(i) Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas;
(iii) Rede de Aguas Pluviais;
(iv) Rede Elétrica e de lluminag¢éo Publica;
(v) Rede de Telecomunicacgdes;
(vi) Rede de Abastecimento de Gas.
d) Planta e Perfis de Modelacdo do Terreno:
(i) Planta de Modelagéo do Terreno — Arruamentos;
(i) Perfis Longitudinais dos Arruamentos — Rua A
(iii) Perfis Longitudinais dos Arruamentos — Ruas B-C-D;
e) Perfis Transversais;
f) Planta de Trabalho —Volumetria;
g) Planta de Trabalho — Faseamento;
h) Planta Cadastral Original;
i) Planta da Operacado de Transformac¢do Fundiaria;
j) Planta de Areas de Cedéncia;

k) Ficha de Dados Estatisticos.

ARTIGO 4°.

Relacdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1. O Plano respeita os varios instrumentos de gestao territorial com os quais deve compatibilizar-se.
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2. A é&rea do Plano de Pormenor de Ampliagdo do Parque Empresarial de Alagoa, encontra-se
abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Penacova, cujas disposicdes relativas pretende manter,
com excecado do disposto no artigo 38° deste Regulamento.

ARTIGO 5°.

Definigcbes

1. O Plano adota integralmente as noc¢des constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territorio e urbanismo atualmente em vigor (Decreto Regulamentar 5/2019, de 27
de setembro) do diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificacdo dos solos
atualmente em vigor (Decreto regulamentar 15/2015, de 19 de agosto) e, nos casos em que
estes sdo omissos, pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e pelo Regime
Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, ou, na sua auséncia, pelos constantes em documentos

oficiais de natureza normativa produzidos por entidades nacionais.
2. S&o adotadas, ainda, as seguintes definicBes e conceitos:

a) Usos dominantes — aqueles que constituem a vocacgdo preferencial de utilizacdo do solo

em cada categoria ou subcategoria de espaco considerada;

b) Usos compativeis — aqueles que, ndo se articulando necessariamente com o0s
dominantes, podem conviver com estes mediante o cumprimento dos requisitos que
garantam essa compatibilizacdo (correspondem a usos que nao tendo uma ligacdo direta
ao uso dominante, ndo s8o de ocorréncia normal, admitindo-se, contudo, a sua
concretizacdo desde que ndo ponham em causa 0 uso dominante e cumpram requisitos

mais exigentes de compatibilidade de uso);

¢) Usos complementares - aqueles usos néo integrados no dominante, mas cuja presenca

concorre para a valorizag&o ou reforgo deste.

ARTIGO 6°.

Atribuicdo de Lotes

A atribuicdo de lotes na area do Plano segue a regras previstas no Regulamento Municipal de
Atribuicdo de Lotes para Instalacdo de Industrias e Outras Atividades Economicas, publicado no site
da Cémara Municipal de Penacova, que estabelece o regime de acesso, para candidatura e
atribuicdo de lotes pelo Municipio, sitos ou ndo em zonas industriais, para fixacdo de industrias e ou
atividades econémicas.
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CAPITULO Il. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

ARTIGO 7°.

Identificacdo

Na area do Plano sdo aplicaveis os regimes das Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade
Publica em vigor, nomeadamente as seguintes, assinaladas na Planta de Condicionantes, e as que,

ndo sendo possivel representar cartograficamente, também condicionam os usos do solo municipal:

1. Recursos Naturais:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — Areas com Risco de Eros&o;

2. Recursos Hidricos

Dominio Hidrico - Leitos e Margens dos Cursos de Agua

3. Recursos Geoldgicos:

Zona Alargada de Protecdo do Perimetro de Protecdo para Agua Mineral Natural (Corga-
Bucaco — HM063: Portaria n® 99/2016, de 21 de abril).

4. Infraestruturas — Rede Rodoviaria Nacional:
Rede Nacional Fundamental — Itinerario Principal: IP3 | Zona de Serviddo non aedificandi.

ARTIGO 8°.
Regime

As é&reas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se, no que
concerne a disciplina de uso, ocupacéo e transformacdo do solo, pelas disposicfes expressas no
presente Plano para a categoria de espago sobre que recaem, condicionadas ao respetivo regime
legal vigente da serviddo ou restricdo de utilidade publica, independentemente de estas estarem ou

nao graficamente identificadas na planta de condicionantes.

CAPITULO Ill. USO DO SOLO E CONCEQAO DO ESPACO
SECCAO 1. DISPOSICOES GERAIS
ARTIGO 9°.
Classificacao e Qualificagcéo

A area de intervencdo do Plano é classificada como solo urbano o qual, em funcdo do uso

dominante, integra as seguintes categorias, identificados na Planta de Implantacao:

a) Espacgos de Atividades Econdmicas;
b) Espacos de Uso Especial;
c) Espacos Verdes;

d) Espagos — Canal.

MUNICIPIO DE PENACOVA 8
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3.

ARTIGO 10°.
Achados arqueolégicos

Na area abrangida pelo PPAPEA, qualquer intervencdo que implique revolvimento e ou remogéo
de terras deve ser objeto de acompanhamento arqueoldgico que, face aos resultados obtidos,
pode implicar a realizacdo de outros trabalhos arqueolégicos como prospecao, sondagens ou
escavacao.

O aparecimento ocasional de qualquer vestigio arqueolédgico durante a realizagcdo de operacdes
urbanisticas ou outras intervencbes que impliquem a afetacdo do solo e subsolo obriga a
suspensao imediata da intervengdo e a comunicacdo da ocorréncia a Camara Municipal e a
entidade da tutela do patrimonio cultural competente, podendo haver lugar a suspensao dos
trabalhos, bem como a tomada de medidas de minimizacdo do impacte da obra, devendo nesses
casos o0 promotor proceder a contratacdo de servicos de arqueologia, s6 podendo a empreitada
ser retomada apds pronuncia das referidas entidades, nos termos do diploma legal que
estabelece as Bases da Politica e do Regime de Protecdo e Valorizacdo do Patrimdénio Cultural.

A suspensdo a que se refere 0 n.° 2 considera-se nao imputavel ao titular da licenga ou
comunicacado prévia, para efeitos de aplicacdo do Regime Juridico da Urbanizacédo e Edificacédo
(RJUE), designadamente em matéria de caducidade das mesmas.

ARTIGO 11°.

Configuracédo, Ocupacdo e edificacdo dos lotes

1. Os espacos compreendidos entre as fachadas e os limites dos lotes devem ser pavimentados ou

ajardinados, sempre que possivel com recurso a materiais permeaveis e/ou semipermeaveis.

2. E obrigatéria a previsdo de mecanismos e técnicas de promogao de infiltragio ou de reutilizagéo

das &guas pluviais ndo contaminadas, admitindo-se a sua interrup¢do nas entradas e saidas do
lote, sem prejuizo de nas areas de elevada vulnerabilidade a contaminagdo das aguas
subterr@neas e nos espacos de atividades econdmicas, as areas de estacionamento e de
circulacdo deverem ser impermeabilizadas e as aguas pluviais encaminhadas para separador de

hidrocarbonetos.

3. Em implanta¢cdes com areas impermeabilizadas, cobertas iguais ou superiores a 1000m? (area de

5.

referéncia), terd que ser contemplado em projeto, a existéncia de um sistema para laminagem do
caudal pluvial, calculado para uma chuvada com um periodo de retorno de 100 anos — Maxima

Cheia Centenaria.

As operacdes de construcdo, alteragdo, reconstrucdo com ou sem aumento da fachada e as de
ampliagdo devem garantir que a configuragcdo de espaco livre do lote assegure no seu interior a
realizacdo de todas as manobras de circulacdo e estacionamento de veiculos, assim como o
carregamento, descarregamento ou depdsito de matérias necessarias a atividade instalada, e
bem ainda as relativas a circulacdo de viaturas de emergéncia e de combate a incéndios.

As obras de construcao e as obras de ampliacdo devem respeitar as seguintes regras:

a) Indice maximo de impermeabilizacdo — 90%, devendo a restante area livre do lote ser

MUNICIPIO DE PENACOVA 9
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6.

destinado a zona verde e percursos pedonais, com recurso a materiais de acabamentos
permeaveis e/ou semipermeaveis;
b) Nas &reas ndo impermeabilizadas ndo é permitida a utilizacdo para quaisquer fins

industriais, armazenamento ou depdsito de materiais, lixos, desperdicios e outros.

E admitido o armazenamento de materiais a descoberto, desde que a sua localizacdo se observe
na area livre do lote impermeabilizado e desde que nao prejudique a area de circulagédo, devendo,
ainda, ser respeitadas as condicfes de seguranca e ser observado um acondicionamento
adequado, para que sua presenca nao represente um elemento indutor da geracdo de impactes

ambientais e visuais negativos.

E permitida, por razdes inerentes ao funcionamento das atividades instaladas, a construgéo de

mais do que uma edificagdo no mesmo lote;

E permitida constru¢ido de mais do que uma edificacdo no mesmo lote a sujeitar & constituicao
em regime de propriedade horizontal, desde que assegurada a compatibilidade de usos das

fracOes constituintes e nos termos daquele regime a atestar nos termos do RJUE.

ARTIGO 12°.

Transformacdo Fundiéaria

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, a ocupacdo do espaco na area de intervencéo do Plano

obedece a estruturacdo e dimensionamento da propriedade constante na Planta de Implantacédo e

respetivo quadro de “Para@metros Urbanisticos”, anexo | ao presente regulamento.

ARTIGO 13°.

Emparcelamento de lotes

Nos Espacos de atividades econdmicas & permitido, para a formacdo de lotes de maiores
dimensbes, 0 emparcelamento de lotes contiguos.

As regras de emparcelamento sdo as seguintes:

a) O poligono de implantagéo é o que resulta da soma dos poligonos de implantacdo dos lotes a
emparcelar, acrescido das areas que resultem da supressédo dos afastamentos laterais entre

lotes;

b) Os parametros de edificabilidade a aplicar correspondem ao somatorio dos parametros dos
lotes anexadas, constantes do quadro “Parametros Urbanisticos” - Anexo | ao presente

regulamento, calculados sobre a area do lote resultante do emparcelamento.

ARTIGO 14°.

Subdivisao de lotes

Nos Espacos de atividades econdmicas € permitida a subdivisdo de lotes, para a formacao de lotes

com menores dimensdes, nas seguintes condi¢des:

a) Os lotes devem, obrigatoriamente, possuir a frente principal com acesso direto por

arruamento publico;
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b) Os lotes resultantes da subdivisédo tém de ter uma frente minima de 20 m;

c) As construgbes a implantar nos lotes resultantes da subdivisdo podem ser geminadas ou
em banda;

d) Os afastamentos laterais minimos, quando existam, serdo de 5m;

e) Os parametros de edificabilidade a aplicar correspondem aos valores constantes do
quadro “Parametros Urbanisticos” que integra a Planta de Implantagdo e o Anexo | ao
presente Regulamento, calculados sobre as areas dos lotes resultantes da subdivisao;

f) A construcdo a implantar num lote resultante da subdivisdo de outro lote deve garantir
que a configuracdo do espaco livre assegure, no seu interior, a realizacdo de todas as
manobras de circulacdo e estacionamento de veiculos, assim como o carregamento,
descarregamento ou depodsito de matérias necessarias a atividade instalada, bem como

as operac0Oes de circulacdo de veiculos de transporte especial — bombeiros, ambulancias.

SECCAO Il. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS
ARTIGO 15°.

Corpos balancados e palas

Admite-se a existéncia de corpos balancados e palas de protecdo aos edificios, podendo estes
projetar-se para além do poligono de implantacdo até ao limite de 4,00 m e desde que tal ndo
prejudique ou impeca, em circunstancia alguma, a circulacdo viaria e pedonal nem no interior do

lote nem nos espacos publicos ou privados adjacentes,

ARTIGO 16°.

InstalagBes Técnicas Anexas

1. S&o admitidas edificagcdes anexas aos edificios principais, designadamente instalacdes técnicas
necessarias ao regular funcionamento da atividade, (Estacdes de Tratamento de Aguas
Residuais, Postes de Transformacdo, Reservatérios de agua, etc.), cuja necessidade de
existéncia seja devidamente fundamentada e suportada em razées decorrentes do regime de

instalacdo e funcionamento da atividade em vigor.

2. Estas edificacdes podem ser implantadas com afastamentos, aos limites laterais e posteriores
dos lotes, inferiores aos definidos para o respetivo lote desde que ndo haja alternativa para a sua

localizacdo e ndo ponham em causa a circulagdo de veiculos de emergéncia.

ARTIGO 17°.

Muros e Vedacdes

1. Os muros ou vedac0es laterais e posteriores, a construir nos limites dos lotes, ndo podem exceder

a altura maxima de 2,00m, salvo situacdes em que seja necessario executar muros de suporte.

2. Nos limites dos lotes que confrontam com a via publica sdo admitidos muros frontais, em
material opaco, com a altura méaxima de 1,20 m, a contar a partir da cota da via confinante,
encimados com sebe natural, material transparente ou gradeamento metalico, ndo pendendo
exceder um méaximo de altura total de 2,00.
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SECCAO I1l. ESTACIONAMENTO
ARTIGO 18°.
Regime

1. As baias de estacionamento publicas previstas na frente dos lotes podem ser deslocadas em
funcdo das necessidades especificas das empresas a instalar no que se refere a localizacao e
dimensédo das entradas e saidas, devendo, sempre que possivel, ser mantidas as areas de
estacionamento previstas, e ndo havendo, neste caso, lugar ao pagamento de compensagado nos

termos definidos no regulamento municipal.

2. Nos espacgos destinados ao estacionamento, e para efeitos de cumprimento do definido no
presente artigo, no interior do lote devem ser preferencialmente utlizados pavimentos que

favorecam a permeabilidade do solo, nas situacdes que assim o permitam.

3. Nas novas construcdes, bem como naquelas que sejam objeto de ampliacdo superior a 50% da
area de construcdo original, deve ser garantido, no interior do lote, estacionamento préprio para

responder as necessidades da operacdo urbanistica e da atividade instalada.

4. No caso de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva o niUmero de estacionamentos deve respeitar a
legislacéo especifica, de acordo com 0 uso a que se destina o equipamento.

5. Quando se trate de Industria e Armazenagem devem ser cumpridos 0s seguintes valores
minimos:
i) Ligeiros: 1 lugar/150 m2 a.c.;

ii) Pesados: 1 lugar/1000 m2 a.c., com um minimo de 1 lugar/lote.

6. Quando se trate de Comércio devem ser cumpridos o0s seguintes valores minimos:
1 lugar/30 m2 a.c. < 1000m?
1 lugar/25 m2 a.c. entre 1000mz2 e 2500m?2

1 lugar/15 m2 a.c. > 2500m2 e cumulativamente 1 lugar de pesados/200m2 de a.c.

7. Quando se trate de Servigcos devem ser cumpridos os seguintes valores minimos:
3 lugares/100 m2 a.c. < ou = 500m?2

5 lugares/100 m2 a.c. > 500m?2

8. Nas situacdes de alteracdo de uso em edificios, 0 estabelecimento das exigéncias de
estacionamento minimo para os novos usos € definido em funcéo das capitacdes estabelecidas

nos ndmeros anteriores.
9. O lote deve prever no seu interior condi¢cfes para o:

a) Acesso de viaturas de bombeiros a todas as edifica¢des, equipamentos técnicos exteriores e

areas de armazenamento ao ar livre;

b) Acesso das viaturas de recolha de lixos até aos locais onde se procede ao armazenamento
dos residuos produzidos no lote.
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10. A construcéo de caves destinadas a estacionamento subterraneo de veiculos ligeiros e pesados é

11.

12.

13.

1.

admitida, desde que cumpridas as seguintes condicdes:

a) A area de implantagdo ndo pode exceder os limites da area de “poligono maximo de
implantagéo das construgdes”, definido na Planta de Implantacéo;

b) O acesso ao estacionamento subterraneo s6 pode ser feito pelo interior do lote, ndo podendo,
em termos de propriedade, interferir, com espac¢os do dominio publico municipal;

c) As areas destinadas a estacionamento, em cave, ndo podem ser utilizadas para outros fins,

em prejuizo do disposto no artigo 18.° do presente regulamento.

Nas situacbes em que manifestamente ndo for viavel a aplicacdo dos parametros de
estacionamento previstos neste artigo, a titulo excecional e com fundamentacao reforcada pela
demonstracdo da impossibilidade objetiva da excecionalidade, e sem prejuizo da legislagcéo
especifica aplicavel, a Camara Municipal pode dispensar o seu cumprimento desde que se

verifique qualquer uma das seguintes condigdes:

a) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcéo das
caracteristicas geotécnicas dos terrenos, dos niveis freaticos, do condicionamento da
seguranca de edificacBes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas
ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e veiculos;

b) Nas operacbes urbanisticas de alteracdo de uso ou intensificacdo deste, a realizar em

edificios existentes por inviabilidade de natureza técnica.

Para efeitos do previsto no nimero anterior, a Camara Municipal podera dispensar a aplicacédo
dos parametros, desde que dessa dispensa ndo resulte qualquer sobrecarga para a rede viaria

existente, em face, designadamente, de:

a) acessibilidade do local em relacdo ao transporte publico;

b) capacidade das vias envolventes;

c) capacidade de estacionamento no préprio lote e nas vias que constituam sua envolvente
imediata;

d) funcionamento de operacgfes de carga e de descarga.

Nos casos dos numeros 11 e 12 do presente artigo sdo devidas compensacdes fixadas em

regulamento municipal.

SECCAO IV. CAVES
ARTIGO 19°.

Caracteristicas e Usos

Nas caves, além dos lugares de estacionamento, dos acessos e das areas técnicas, sao
admitidas atividades econOomicas desde que cumpram as condi¢Bes técnicas definidas na
legislacdo em vigor, que regula o funcionamento da atividade.
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2. A area das caves destinadas a instalacdo de atividades economicas € contabilizada para o
calculo da &rea total de construcao.

CAPITULO IV. MEDIDAS DE SALVAGUARDA AMBIENTAL
ARTIGO 20°.

Risco de Incéndio

1. Deve ser garantido o desenvolvimento de a¢fes adequadas de gestdo do solo (de ocupacéo, de
gestdo de combustiveis e de infraestruturacdo do Sistema de Gestdo Integrado de Fogos Rurais),
nos termos previsto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Penacova.

2. Os trabalhos relativos a Gestao de Combustiveis Florestais sdo sempre, na auséncia de Entidade

Gestora, da responsabilidade da Camara Municipal.

ARTIGO 21°.

Otimizacgéo de recursos

1. As edificagcbes devem atender aos principios da ecoeficiéncia designadamente ao nivel da
utilizagao eficiente da agua.

2. Cada lote deve dispor de meios de recolha e armazenamento de 4guas pluviais para rega ou

lavagens que nao requeiram o uso de agua potavel.

3. Os espacos verdes publicos e privados devem incorporar as melhores praticas para
aproveitamento das aguas pluviais, nomeadamente através da execucao de trincheiras ou pocos

de infiltrac&o.

4. Sempre que possivel, as dguas pluviais devem ser reaproveitadas para rega dos espacos verdes
e areas permeaveis privadas.

5. Os projetos de espacos publicos e privados, devem assegurar a integracdo de tecnologias
sustentdveis orientadas para a reducdo de consumos, para a eficiéncia energética e para a

producéo de energia a partir de fontes renovaveis;

6. A iluminacdo publica deve ser feita com recurso a sistemas de baixo consumo energético,
regulada com sistemas horarios ou detetores de movimento que regulem a intensidade da

iluminagéo.

7. Nos projetos das edificacbes a erigir nos lotes devem adotar-se de medidas de otimizagéo

energética, nomeadamente:
a) lluminacao eficiente;
b) Instalacédo de painéis fotovoltaicos nas respetivas coberturas;

¢) Solugdes bioclimaticas na construgao.
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CAPITULO V. ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
SECCAO 1. DISPOSICOES GERAIS
ARTIGO 22°.

Caraterizacdo e Usos

Os espacos de atividades economicas compreendem o conjunto de lotes destinados a industria,

armazéns, comeércio, servigos e logistica, bem como os demais usos compativeis e complementares

com aquelas atividades.

ARTIGO 23°.
Regime de Edificabilidade

1. Os lotes sd@o os definidos na Planta de Implantacdo, devem observar o disposto no Regulamento

e cumprir os parametros definidos no quadro “Par&dmetros Urbanisticos”, anexo | ao presente

Regulamento.

2. As novas construcdes e ampliacées devem cumprir os seguintes parametros urbanisticos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)
h)

indice de Ocupacdo do Solo, maximo (lo): conforme definido no quadro “Parametros
Urbanisticos”, anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de Implantacao;
indice de utilizacdo do solo, maximo (lu): conforme definido no quadro “Parametros
Urbanisticos”, anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de Implantacao;
indice méximo de impermeabilizacdo: 90%, devendo os restantes 10% ser destinados a
zona verde e percursos pedonais;

Altura da fachada: até 12 m, exceto para instalacdes técnicas devidamente justificadas e
aceites pela Camara Municipal;

Numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira: conforme definido no “quadro
“Parametros Urbanisticos”, anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de
Implantacéo;

Recuo minimo: 5 m;

Afastamentos laterais minimos: 5m;

Afastamento posterior minimo: 8 m.

3. A altura méxima da fachada das edificacbes s6 pode ser ultrapassada por instalagbes técnicas

indispensaveis ao funcionamento da atividade, devidamente justificadas, fundamentadas e

aprovadas pelo municipio.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando se verifique a necessidade de ponderar

outras situacdes especiais que ndo possam ser qualificadas como instala¢des técnicas, estas

ficam sujeitas as seguintes condi¢des:

a) Apresentacgdo de estudo volumétrico de insercdo urbana e paisagistica;

b) Podem ser impostos condicionamentos aos afastamentos, a implantacdo, ao aspeto exterior

das edificagbes, a modulacdo do terreno, assim como a percentagem de impermeabilizacéo

do solo, com vista a garantir uma correta inser¢do paisagistica, nos termos dos critérios do
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=

Regulamento Municipal de Urbanizagdo, Edificacdo e Taxas Aplicaveis do Municipio de
Penacova (RMUETA) e do PDM;

¢) Incorporar medidas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas a garantir a
integracdo visual e paisagistica da atividade em causa, nomeadamente através do
condicionamento do tipo de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes que

interfiram com o seu aspeto exterior.

SECCAO II. DISPOSICOES ESPECIAIS
ARTIGO 24°.

Restri¢cbes a instalacdo de indistrias

No uso industrial, sdo admitidas todas as tipologias de atividade industrial, em conformidade com
o disposto na legislacdo em vigor, excetuando, as atividades que a Camara Municipal considere
incompativeis com os objetivos e carateristicas do Parque Empresarial de Alagoa, com

instalacGes ou atividades pré-existentes que:

a) Nao cumpram com os valores limite legalmente estipulados no que respeita a ar, ruido,
agua e residuos;
b) Constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens incluindo o risco de

explosao, de incéndio ou de toxicidade;

¢) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo de reconhecido valor cultural, arqueolégico,

paisagistico ou ambiental.

ARTIGO 25°.

Tratamento de efluentes liquidos e gasosos

E obrigatério o pré-tratamento das &aguas residuais no interior dos lotes, sempre que
necessario, para que as caracteristicas do efluente lancado na rede publica sejam
compativeis com o sistema geral e obedeca aos parametros definidos na legislacdo em vigor

aplicavel.

Sempre que o tipo de atividade instalada o exija, deve ser efetuado o tratamento das

emissbes gasosas produzidas, de acordo com a legislacao aplicavel.

Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando exigiveis
por lei, por forma a evitar que os efluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras leves, gases
ou fumos téxicos, ruidos em excesso ou odores incomodos sejam lancados na atmosfera, no solo

ou na rede de drenagem de &guas pluviais e residuais.

E obrigatéria de ligacdo de todas as redes de aguas residuais domésticas e industriais geradas
na area do Plano a rede de drenagem municipal, com ou sem pré-tratamento, conforme

condig¢des previstas no nimero 1 do presente artigo.
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ARTIGO 26°.
Residuos sélidos e subprodutos

1. Cada empresa instalada é responsavel pela gestdo, recolha e destino final de todos os

residuos e subprodutos produzidos na respetiva unidade, nos termos legais.

2. Os lotes devem dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem separativa de
residuos solidos, sendo interdita a deposicdo de residuos industriais ndo equiparados a
urbanos juntamente com os residuos urbanos, de acordo com a regulamentacdo e 0s

procedimentos em vigor.

3. Deve ser assegurado o pré-tratamento dos residuos no interior do lote sempre que o tipo de
residuo produzido apresente caracteristicas que causem perigo para a saldde publica ou para
as condi¢cfes ambientais.

4. Nas areas exteriores aos lotes é interdita a deposicao de residuos agricolas, de construcédo e
demolicdo, hospitalares, industriais, inertes, perigosos e urbanos.

ARTIGO 27°.

Tratamento paisagistico

Cada empresa instalada fica obrigada a entrega do projeto de arranjos exteriores considerando o
tratamento paisagistico das é&reas envolventes e ndo impermeabilizadas, sem prejuizo da
necessidade de ficarem salvaguardados o0 acesso e circulacédo de veiculos de emergéncia.

CAPITULO VI. ESPACOS DE USO ESPECIAL
ARTIGO 28°.

Caraterizagdo e usos

1. Os espacos de uso especial correspondem ao conjunto de lotes destinados a instalacéo de
equipamentos de utilizagdo coletiva, servicos e espacos de infraestruturas estruturantes,
constituindo-se como elementos de referéncia urbana desta area e destinam-se a acolher
usos complementares e de apoio ao cabal funcionamento multifuncional do espaco de
atividades econdmicas.

2. Pode ser permitida, por motivos de utilidade publica, a alteracdo dos usos dos lotes definidos
como Espacos de Uso Especial, desde que comprovadamente necesséria devendo ser

enquadrada nos usos previstos pelo presente Plano.

ARTIGO 29°.

Regime de edificabilidade

1. Os parametros urbanisticos a aplicar constam da Planta de Implantagcéo e respetivo quadro

“Parametros Urbanisticos”, Anexo | deste Regulamento.

2. As novas construcdes e ampliacbes devem cumprir 0s seguintes parametros urbanisticos:
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a) Indice de Ocupacdo do Solo, maximo (lo): conforme definido no quadro “Parametros
Urbanisticos”, anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de Implantacao;

b) indice de utilizacdo do solo, maximo (lu): conforme definido no quadro “Parametros
Urbanisticos”, anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de Implantacao;

c) Indice maximo de impermeabilizacio: 90%, devendo os restantes 10% ser destinados a
zona verde, estacionamento e acessos;

d) Altura dafachada: até 18 m;

e) Numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira: conforme definido no “quadro
“Parémetros Urbanisticos”, anexo | ao presente Regulamento e constante da planta de

Implantacao;

CAPITULO VII. ESPACOS VERDES
ARTIGO 30°.

Caraterizacdo e usos

1. Os espacos verdes caraterizam-se por serem espacos destinados as funcdes de equilibrio
ambiental, de valorizacdo paisagistica, de protecdo e enquadramento e de acolhimento de
atividades ao ar livre, recreio, lazer e desporto, correspondendo aos Espacos Verdes de
Enquadramento e aos Espacos Verde de Utilizacdo Coletiva, delimitadas na Planta de

Implantacdo do presente Plano.

2. Os Espacos Verdes de Enquadramento devem constituir-se por estruturas arbéreas de protecao
visual e enquadramento paisagistico das edificagbes que possibilitem uma transicdo da mancha
industrial com a envolvente préxima, contribuindo para a qualificacdo da paisagem e
enquadramento das areas urbanas e naturais, sendo permitido, nestes espagos, 0 uso e
ocupacdo agricola e sendo absolutamente proibidas plantacbes de espécies de crescimento

rapido.

3. Estas areas devem salvaguardar as regras do PMDFCI de Penacova relativas a faixa de gestao

de combustivel e sua respetiva manutencao.

4. Nesta area € permitida a construgcéo de bacia ou bacias de reten¢éo de dguas pluviais bem como

outros mecanismos destinados a amortecer e normalizar os caudais de aguas pluviais;

5. Os Espacos Verdes de Utilizacao coletiva destinam-se a fun¢des de estadia, recreio e lazer ao

ar livre.

6. Nestes espacos fica interdita a descarga de entulhos de qualquer tipo bem como o depésito

de quaisquer materiais.

7. O projeto paisagistico destes espacos deve prever a integragdo de percursos e
equipamentos amoviveis de apoio a sua fruicdo e sua utilizagdo coletiva, bem como
privilegiar a utilizacdo de espécies autéctones e outras adaptadas as condi¢des edafocliméticas

do territério.
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ARTIGO 31°.
Regime de edificabilidade

1. Nos Espacos Verdes de Enquadramento ndo sdo permitidas novas construcdes, com

excecdo de instalacdes técnicas especiais (ETARs, PTs, Reservatoérios de agua, etc.).

2. As instalacdes técnicas especiais (ETARs, PTs, Reservatorios de agua, etc.) devem
localizar-se, preferencialmente, nos Espacos Verdes de Enquadramento e de Utilizacdo
Coletiva, evitando, sempre que possivel, a sua implantacdo nos espacos-canal definidos no

Plano (passeios e baias de estacionamento) e no interior dos lotes.

3. Nos Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva, o regime de edificabilidade a aplicar deve

cumprir 0s seguintes parametros:
a) O indice maximo de ocupacao (lo): 10%;
b) O nuimero maximo de pisos: 1;
c) O indice méaximo de impermeabilizacéo: 8%
d) Assegurar a utilizacdo de pavimentos permeaveis ou semipermeaveis.

4. Qualquer intervencado nos espacos referidos no numero anterior, deve respeitar as seguintes

regras:
a) manutencédo do solo vivo e coberto vegetal,
b) ajardinamento e arborizacdo com espécies vegetais autdctones;
c) drenagem das aguas superficiais;
d) iluminag&o publica e mobilidrio urbano;

e) A continuidade espacial e conetividade ecolégica deverd ser assegurada,
nomeadamente, ao nivel de todas as situa¢gBes que tenham um efeito barreira, como sdo
0s casos de vedacdes, muros, desnivelamentos verticais na modelac¢éo do perfil do solo

e na concegéao das estruturas.

5. Nos Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva € permitida a construcdo de pavimentos, muros,
muretes, mobiliario urbano e pequenos equipamentos, compativeis com o uso de recreio e
lazer, cuja finalidade se integre em programa de animacdo, desporto e recreio e lazer e
também quiosques, servigos de apoio técnico e instalagdes sanitérias, devendo, em todos os

casos, ser assegurado o equilibrio paisagistico.
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CAPITULO VIII. ESPACOS CANAL
ARTIGO 32°.

Caraterizacdo e usos

1. Os espacos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou urbanas
de desenvolvimento linear, nomeadamente a rede rodoviaria existente e proposta, e tém por
objetivo garantir as condi¢bes adequadas de funcionamento e protecdo da rede, ou de execucao
caso ainda ndo exista a infraestrutura, compreendendo a plataforma da via e as faixas non

aedificandi que a lei estipula para cada caso concreto.

2. Os tracados e solucdes de desenho urbano referentes a rede viaria, considerados na planta de
implantacdo devem ser aferidos, designadamente a substituicdo de cruzamentos por rotundas e
vice-versa e a afericdo da largura da via desde que ndo alterem a dimensédo do Espago-Canal
definido no Plano, em sede dos respetivos projetos de execucdo, com vista a mais adequada

solucao funcional e de articulagcdo com a topografia e valores naturais em presenca.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a afericdo dos tragados da rede viaria nao pode
interferir com os limites dos lotes, alinhamentos e poligonos de implantacdo e devem cumprir os

espacos previstos nos perfis tipo definidos.

4. O projeto de execucdo da rede viaria pode determinar ajustamentos nas cotas de implantagcédo

das vias e dos lotes por elas servidos com vista a otimizar os movimentos de terras.

5. Os espacos de estacionamento previstos para veiculos ligeiros podem ser deslocados em funcéo
das necessidades especificas das empresas a instalar no que se refere a localizacédo e dimenséo
das entradas e saidas devendo, no entanto, sem prejuizo da necessidade de garantia e

cumprimento do nimero de estacionamentos previstos.

CAPIiTULO IX. OBRAS DE URBANIZAGCAO
ARTIGO 33°,

Execucdo de infraestruturas

1. A Céamara Municipal, através de si ou de terceiros, é responsavel pela execucédo de todas as
redes de infraestruturas necessarias ao funcionamento da zona industrial, que sdo as

seguintes:

a) Infraestruturagdo viéria — constru¢éo dos arruamentos A, B, C e D;
b) Rede de Abastecimento de Agua;

c) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;

d) Rede de Drenagem de Agua Pluviais;

e) Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica;

f) Rede de lluminacéo Publica;

g) Rede de Telecomunicacgdes;

h)  Rede de Abastecimento de Gas.
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2. As obras relativas as infraestruturas viarias previstas no Plano, obedecem aos perfis-tipo que

constituem parte integrante dos elementos que o acompanham.

3. A execucdo das infraestruturas rodoviarias preconizadas no Plano que tenha interferéncia
com o funcionamento das estradas da RRN deve compreender os procedimentos necessarios
a aprovacao de estudos e dos projetos e ao acompanhamento das obras por parte do IMT,
I.P. / Brisa e da IP, S.A., desighadamente para a construcdo da Rua D.

4. Os tracados das redes de infraestruturas podem vir a ser alteradas decorrentes de situacdes
de emparcelamento ou subdivisdo de lotes ou outras condicionantes impostas pelo Projeto de
Execucao das redes das infraestruturas.

CAPITULO X. EXECUCAO DO PLANO
ARTIGO 34°.

Sistema de execucéo

1. A execucdo do Plano é efetuada através do Sistema de Imposicdo Administrativa, nos termos

previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

2. Ao Municipio de Penacova compete a promocédo direta das acles para a execucdo do Plano,
nomeadamente:

a) Proceder a aquisicdo, por via do direito privado ou, se necessario por via expropriativa,

das parcelas de terreno a integrar em solo urbano;
b) Promover as obras de urbanizacdo necessarias, suportando 0s respetivos encargos.

ARTIGO 35°.

Areas de cedéncia

1. Sé&o integradas no dominio publico municipal os Espagos-Canal, que compreendem as vias,
areas de circulacéo e de estacionamento publico, e os Espagos Verdes delimitados na Planta de
Implantacao.

2. Sa&o integradas no Dominio Privado Municipal as areas que correspondem aos lotes EQ1, EO2 e
EO03, delimitados na Planta de Implantagao.

ARTIGO 36°.

Instrumentos de execug&o

O Plano executa-se através da realizacdo de operag6es urbanisticas nos termos do Regime Juridico
de Urbanizacéo e Edificacdo, podendo, ainda, a Camara Municipal delimitar unidades de execuc¢éo
sempre que o considere necessario para a melhor execucao do Plano.

ARTIGO 37°.

Encargos de urbanizacao

Nos termos referidos no presente regulamento decorrente do sistema de execucao previsto, 0s custos

internos e externos da urbanizacdo da area de intervencao, englobando os encargos relativos aos
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projetos e a execucdo das obras de urbanizacdo e das obras de refor¢co das infraestruturas gerais,
sdo da responsabilidade do Municipio de Penacova.

CAPITULO XI. DISPOSICOES FINAIS
ARTIGO 38°.

Omissobes

A qualquer situacdo ndo prevista nas presentes disposicdes regulamentares aplica-se o disposto na

demais legislagéo vigente.

ARTIGO 39°.

Alterac&o do Plano Diretor Municipal de Penacova

O presenta Plano altera, na sua area de intervencao, o Plano Diretor Municipal de Penacova nas

seguintes matérias:

a) Na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo, na classificacdo do

Solo;

b) Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Municipal, por se alterar a Mancha E8 e

se incluirem as Manchas E63 e I1;

¢) Na Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio, por se esgotarem o0s seus efeitos com

a publicacdo do Plano de Pormenor;

d) No Regulamento — Artigo 82° no que diz respeito aos pardmetros de dimensionamento

dos estacionamentos.

ARTIGO 40°.

Efeitos registais

O Plano tem efeitos registais e procede a reclassificacdo de solo rastico para urbano na sua area de
intervencdo e a Certiddo do mesmo, acompanhada da Planta de Implantacdo e das plantas
descritivas das operacdes de transformacéao fundiéria, constitui titulo bastante para a individualizagéo,

no registo predial, dos lotes nele previstas.

ARTIGO 41°.

Vigéncia e prazo de execuc¢ao do plano

O Plano de Pormenor de Ampliagdo do Parque Empresarial de Alagoa vigora pelo periodo de 5 anos,
prazo previsto para a respetiva execug¢do, com inicio em 2025, permanecendo em vigor até a data da
sua revisdo, podendo ser alterado, revisto ou até suspenso, total ou parcialmente, nos termos legais

ARTIGO 42°.

Entrada em vigor

O Plano de Pormenor de Ampliagdo do Parque Empresarial de Alagoa entra em vigor no dia seguinte

ao da sua publicacao no Diario da Republica.
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ANEXO |

PARAMETROS URBANISTICOS

LOTES EDIFICABILIDADE MAXIMA INDICES
Area méax. implantag&o | Area max. construgao NP pisos
Poligono Altura
N° do Area . max. ESD?@‘J Espaco ESP?QO Espaco Acima | Abaixo| 9@ lo lu | limp
lote implantagéo | Actv. Uso Activ.  Uso |7 | cota | fachada | (max) | (max) | (méx)
Econémicas | Especial [Econémicas|Especial . .
soleira | soleira
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m]
EO1 4.571,7 4.571,7 - 3.657,4 - 11.429,3| 3 3 18 80% | 2,50 | 90%
E02 1.643,2 1.643,2 - 1.314,6 - 4.108,0f 3 3 18 80% | 2,50 | 90%
E03 360,4 360,4 - 288,3 - 901,0 3 3 18 80% | 2,50 | 90%
P01 4.921,8 3.475,0 3.475,0 - 9.843,6 - 2 2 12 71% | 2,00 | 90%
P02 4.655,8 3.292,6 3.292,6 - 9.311,6 - 2 2 12 71% | 2,00 | 90%
P03 6.311,5 4.605,4 4.605,4 - 12.623,0 - 2 2 12 73% | 2,00 | 90%
P04 7.174,7 5.377,4 5.377,4 - 14.349,4 - 2 2 12 75% | 2,00 | 90%
P05 7.208,9 5.399,1 5.399,1 - 14.417,8 - 2 2 12 75% | 2,00 | 90%
P06 7.205,4 5.396,1 5.396,1 - 14.410,8 - 2 2 12 75% | 2,00 | 90%
P07 | 10.418,0 8.055,7 8.055,7 - 20.836,0 - 2 2 12 77% | 2,00 | 90%
P08 9.970,5 7.525,5 7.525,5 - 19.941,0 - 2 2 12 75% | 2,00 | 90%
P09 9.032,8 6.962,4 6.962,4 - 18.065,6 - 2 2 12 77% | 2,00 | 90%
P10 9.032,8 6.962,4 6.962,4 - 18.065,6 - 2 2 12 77% | 2,00 | 90%
P11 9.032,8 6.962,4 6.962,4 - 18.065,6 - 2 2 12 77% | 2,00 | 90%
P12 3.282,4 2.061,2 2.061,2 - 6.564,8 - 2 2 12 63% | 2,00 | 90%
P13 2.619,8 1.501,9 1.501,9 - 5.239,6 - 2 2 12 57% | 2,00 | 90%
P14 3.153,5 1.970,8 1.970,8 - 6.307,0 - 2 2 12 62% | 2,00 | 90%
P15 1.753,5 927,5 927,5 - 3.507,0 - 2 2 12 53% | 2,00 | 90%
P16 1.753,5 927,5 927,5 - 3.507,0 - 2 2 12 53% | 2,00 | 90%
P17 1.753,5 927,5 927,5 - 3.507,0 - 2 2 12 53% | 2,00 | 90%
P18 1.753,5 927,5 927,5 - 3.507,0 - 2 2 12 53% | 2,00 | 90%
TOTAL 107.610,0 79.833,2 73.257,9 5.260,2 202.069,4 16.438,3

lo - Indice de ocupacio do solo
lu - Indice de utilizagdo do solo
limp - indice de impermeabilizagdo do solo
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ANEXO I

QUADRO SINTESE

ESPACO VERDE DE ENQUADRAMENTO 65.154,02 m*  25,13%
ESPACO VERDE DE UTILIZACAO COLETIVA 40.913,50 nv 15,78%
VIA EXISTENTE (acesso IP3) 2.848,00 m? 1,10%
NOVA ROTUNDA (acesso IP3 e acessos locais) 1.690,50 m?2 0,65%
VIAS PROPOSTAS 18.728,90 m? 7,22%
ESTACIONAMENTO PUBLICO LIGEIROS (508 lugares) 6.360,37 m? 2,45%
ESTACIONAMENTO PUBLICO PESADOS (14 lugares) 1.477,31 m? 0,57%
CICLOVIAS 4.058,20 m? 1,57%
PASSEIOS E PERCURSOS PEDONAIS 10.394,00 m? 4,01%
LOTES ACTIVIDADES ECONOMICAS 101.034,70 n?  38,97%
LOTES USO ESPECIAL 6.575,30 m? 2,54%
AREA TOTAL DO PP 259.234,80 m2  100,00%
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